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Operat szucunkowy — dezialki nr 28/22, ul. Odrodzenid, 26-600 Rudom

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest mnieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana — droga dojazdowa, oznaczona jako dziatka
numer 28/22 o powierzchni 0,0297 ha, polozona
w Radomiu, przy ulicy Odrodzenia. Dla przedmiotowe]
nieruchomoséci gruntowej Sad Rejonowy w Radomiu,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
o numerze KW RA1R/00054647 /4.

Brak informaciji dotyczacych ubezpieczenia

nieruchomosci.
Nieruchomos$é stanowi droge dojazdows i jest
wspoblwlasnoscia wedlug udzialow zapisanych
w ksiedze wieczystej.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto§ci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla
potrzeb postepowania upadlosciowego Pani Luizy Wall
i Krzysztofa Wall, zgodnie ze zleceniem z dnia 08.01.2025r.
wystawionym przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartosé
rynkowa

Wartoéé rynkowa udzialu 1/2 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

10 825,00 z1
Slownie: dziesied tysiecy osiemset dwadziescia pieé zlotych

Wartoéé likwidacyjna udzialu 1/2 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

8 118,75 zi
Stownie: osiem tysiecy sto osiemnascie zlotych i siedemdziesiqt pie¢
groszy

Wartosé rynkowa udziatu 1/4 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

5 412,50 z1
Stownie: pieé tysiecy czterysta dwanascie ztotych i pieédziesiqt
gorszy

Wartosé likwidacyjna udzialu 1/4 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

4 059,38 zi
Stownie: cztery tysiqce piecdziesiqt dziewieé zlotych i trzydziesci
osiem groszy

Data
sporzadzenia
operatu

23 stycznia 2025 roku

Autor
opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzeniu, 26-600 Rudom
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Operat szacunkowy — dziatki nr 28/22, ul. Odrodzeniu, 26-600 Radom

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$§é¢ gruntowa niezabudowana - droga
dojazdowa.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci
Niezabudowana nieruchomo$é gruntowa, skladajaca sie z jednej dzialki
ewidencyjnej nr 28/22, polozona w Radomiu, przy ulicy Odrodzenia.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktérej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0032 Dzierzkow 2, jednostka ewidencyjna 146301 _1 Radom, powiat Miasto Radom,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)

Dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr RAIR/00054647/4 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej mniezabudowane;j
nieruchomosci gruntowej — drogi dojazdowej.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pani Luizy
Wall i Krzysztofa Wall, zgodnie ze zleceniem z dnia 08.01.2025r. wystawionym przez
Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 08.01.2025r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 3



Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radom

3.2. Podstawy prawne

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz.U. 2023 poz. 344);

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351
ze zm.);

. Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia

10 czerwca 2016 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz.U. 2016 poz. 1034 ze zm.);

° Ustawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego

(t.j. Dz.U. 2021 poz. 1805 ze zm.);

. Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(Dz.U. 2022 poz. 2569);
. Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.].
Dz.U. 2022 poz. 507));

. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. 2022 poz. 672ze zm.);
o Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 r.

w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do jednego z czterech okregow podatkowych
(Dz. U. 2001 Nr 143 poz. 1614).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

° Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejscia porownawczego

w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= ,Szacowanie nieruchomosci” J.Dydenko,3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

= ~Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym"
M.Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. ylle jest warta nieruchomosé” E.Maczynska, M.Prystupa, K.Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

. ,Nieruchomosci — Zagadnienia Prawne”, H.Kisielowska Wydanie Il zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

= ,Gospodarka Nieruchomosciami” R.Cymerman, G.Jesiotr, M.Jesiotr -

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 5



Operat szacunkowy — dziatki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radom

3.4. Zroédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1IR/00054647/4 w dniu 22.01.2025r. w Sadzie
Rejonowym w Radomiu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https:/ /ekw.ms.gov.pl/,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dzialajacych
na terenie miasta Radom oraz powiatu radomskiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntow i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 11.01.2025r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata nr 755/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 10.06.2002 r. w sprawie
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomia na obszarze osiedla ,Dzierzkow” w Radomiu,

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
i niezabudowanych uzyskane z Wydziatu Geodezji w Urzedzie Miejskim w Radomiu,
ul. Jana Kilinskiego 30, 26-600 Radom. ‘

4.DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 23.01.2025 1.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
= 11.01.2025 r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny
-11.01.2025 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

-11.01.2025r.
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Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radomn

5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny niezabudowanej nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie
badania ksiegi wieczystej nr RA1R/00054647 /4 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono
nastepujace wpisy i wzmianki:

_DZIAL 10 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer blezacy nieruchomosci ) 2 _ ) 1.2
. lklewldencyjne
Nr podstawy
L. 1. 5= wpisu
umer dziatki 28/22 1.2
Potozenie (numer porzgdkowy / migfscowosc} Lp. 1. 1 RADOM
lica LUBELSKA
poséb korzystania DZIALKA
: r podstawy
wpisu
Obszar cate] nieruchomasct ) 0.0297 HA ) ) 12
Uwaga!!! Niezgodnoéé nazwy ulicy w ksiedze wieczystej, obecnie nazwa ulicy

to Odrodzenia.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLEASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP - Spis spraw zwigzanych z wlasnoscia — brak wpisow.

DZIAL Il - WEASNOSE

ot = wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosc SN 3

o 1765 wspdinosch) Lp. 1. 2 12 WSPOLNOSE USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba flzyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojco, imig matki} LUIZA MARIA WALL, TADEUSZ. BARBARA

Lp. 2. e Nr podstawy
wplsu

|Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziafu w prawie/ wietkosc T 3

\sdlrio ) wspolnosci) Lp. 1. 2 12 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

|0soba fizyczna (imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imig matki) KRZYSZTOF JANUSZ WALL. MARIAN, KRYSTYNA

ILp. 3. e Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziolu w prowie/ wietkos¢ .1 3 4116 | 7

udziolu/rodzaf wspdinosci) S

(Osoba fizyczna (Imig pierwsze naawisko, Imig ojca, imig matki, PESEL) MALGORZATA MACHNIO, STANISLAW. MARIA. 80062807047

Lp. 4. Sl Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziolu w prawie/ wielkosc . ° 18 . 8

udzigiusrodzof wspoinoscl) P

Osoba fizyczna (imig pierwsze imig drugle nozwisko, Imig ojca, imig matki, PESEL) EDYTA MALGORZATA LIS, KRZYSZTOF, RENATA, 80101501862

= Nr podstawy

T wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosc B 10 178 - B

udzioiu/redzaf wspoinoscl) Pl

Osoba fizyezna (imie pierwsze imlg drugle nazwisko, imig ojca, imle matki, PESEL) MAREK GRZEGORZ LIS, TOMASZ MARIA, 77021300196
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Operat szacunkowy — dziulki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Rudom

Podstawa nabycia:

-DZIAL 11 KW 51085 POD NR 2,

-UMOWA SPRZEDAZY, 2173/14, 2014-04-03,
-UMOWA SPRZEDAZY, 39/2020, 2020-01-07.

Wiasnoscé wycenianej nieruchomosci przyshuguje w udziale:
-1/2 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- LUIZA MARIA WALL,
- KRZYSZTOF JANUSZ WALL,
-4 /16 MALGORZATA MACHNIO,
-1/8 EDYTA MALGORZATA LIS,
-1/8 MAREK GRZEGORZ LIS.

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

e B S T N T o e T T PV e N T R BT e v
e R o S s RN ) PR R R AR o e N e G S e T I PR AT L e 4 it
T e e VLRt o O S Mt ST ol R o s S il S e R e Sini e e e S e o e

W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia — brak wpisow.

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
S R T

W dziale IV Hipoteka — brak wpisow

Zrédito: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
sposoéb, lecz zgltoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciqzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potrqcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi
koniecznej, stuzebnosé przesylu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwigzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
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Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radorn

pierwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomo$é nie jest
hipotekami obciazona albo jezeli wartosé uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$é tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

5.2. Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéw
i Budynkéw - Katastrze Nieruchomosci

Dzialka 28/22

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka 28/22)

Identyfikator dziatki: 146301_1.0032.AR_141.28/22,
Dziatka gruntu nr ew. 28/22,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: M.RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 M. RADOM ,
Obreb: 0032 Dzierzkow 2,

JRG: G.936,

Powierzchnia ewidencyjna: 0,0297 [ha],

Klasouzytek dr: pow. 0,0297 [ha] (dr — drogi),

Brak informacji dotyczgcych ubezpieczenia nieruchomosci.
Nieruchomo$§é stanowi droge dojazdowa i jest wspolwlasnoscia wedlug
udzialow zapisanych w ksiedze wieczystej.
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Operat szacunkowy - dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radom

Wypis z rejestru gruntow

WOEWOETAe WAZOAWIECKIE
Prezydent Miasta Radomia EOMSE MESEOR oM
JROnOSH3 eaidencyna M. RADOM

Cbren ewidendyity 146301 _1.0032. DZIERZKOW 2
Migjscoanse Ragom (WTERYT 0§72750)
GA.N$821.2 542028

Uproszczony wypis Z rejestru gruntow
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5.3. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielkosé, charakter,
i stopieft zurbanizowania
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RADOM - miasto na prawach powiatu (powiat grodzki)

Podstawowy kod pocztowy: 26-600

Powierzchnia ogétem: 11 180 ha

Ludno$é¢ ogoétem okolo 197 tys

Polozenie: centralna Polska, Nizina Mazowiecka, Rownina Radomska (150 - 200 m
n.p.m.); dorzecze S§rodkowej Wisly i Pilicy, nad rzeka Mleczna wojewodztwo
mazowieckie - poludniowa czesc.

Polaczenia drogowe:

Miasto lezy na przecieciu glownych szlakow komunikacyjnych ze wschodu na
zachéd i z poélnocy na poludnie, prowadzacych do granic panstwa. Krzyzuja sie tu
drogi krajowe:

droga nr E77, 7 (Gdansk - Krakow),

droga nr E371, 9 (Radom - Rzeszow),

droga nr 12 (L6dz - Lublin).

Tranzytowe przejazdy ulatwiaja obwodnice, omijajace centrum miasta.

Radom jest waznym wezltem kolejowym, w ktorym krzyzuja sie linie Warszawa -
Radom - Krakéw i Radom - Deblin oraz linia Radom - Tomaszoéw Mazowiecki - Lodz.
Odleglosci do wybranych miast polskich:

Warszawa - 100 km
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Lodz - 135 km

Krakow - 192 km

Wroclaw - 321 km

Poznan - 358 km

Gdansk - 442 km

Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy:
Warszawa-Okecie (okoto 100 km)
Lotniska lokalne:

Warszawa — Radom,

Radom-Piastow.

Dzierzkéw - dzielnica Radomia we wschodniej czesci miasta, dawniej wies. Wies,
ktorej tereny zostaly wlaczone w granice miasta, jako dzielnica rozciggala si¢
pierwotnie wzdluz obecnej ulicy Zeromskiego, a na wschéd od ulic Focha,
Pilsudskiego i Chrobrego. Od pélnocy ograniczal ja Potok Pélnocny. W zwiazku
z intensywna rozbudowg miasta w XIX wieku wies Dzierzkéw przeniesiono na
wschod w kierunku Sadkowa. Cze$é gruntéw wsi o powierzchni okolo 8 ha
wlaczono do miasta w 1823, aby utworzy¢ na nich Nowy Ogrod. W pdézniejszych
latach etapami wlaczano wies w granice miasta, tworzac dzielnice Dzierzkow.

Obecnie dzielnica jest ograniczona od péinocy linig kolejowa Radom — Deblin, po
drugiej stronie ktérej znajduje sie Golebiow (Osiedle Nad Potokiem). Od zachodu
graniczy ze Sroédmiesciem, od pohludnia wzdluz ul. Odrodzenia z Glinicami,
a z Sadkowem od wschodu wzdluz alei Wojska Polskiego. Przez péinocny skraj
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dzielnicy przeplywa rzeka Sadkoéwka (Potok Pdélnocny) — prawy doplyw rzeki
Mlecznej. W zabudowie dominuja jednorodzinne domy mieszkalne, duzg czesc
dzielnicy zajmujaq dzialki ogrodnicze.

Na terenie dzielnicy znajduje sie Gielda Rolna, Urzad Celny oraz Regionalne
Centrum Doradztwa Rozwoju Rolnictwa i Obszarow Wiejskich. Przy
ul. Szczecinskiej znajduje sie parafia pw. sw. Urszuli Ledéchowskiej, a przy
ul. Odrodzenia Publiczna Szkota Podstawowa Nr 1 im. I. Daszynskiego.

Mozna tu dojechaé¢ autobusami linii: 5, 14, 21, 24. Wzdtluz al. WP (wschodnia
obwodnica Radomia) przebiegaja trasy dwoch drég krajowych: nr 9: (trasa
miedzynarodowa E37 1) Radom — Barwinek (Slowacja) oraz nr 12: Leknica (Niemcy)
— Dorohusk-Berdyszcze (Ukraina).

Przez Dzierzkow przebiega bocznica kolejowa do lotniska na Sadkowie.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest przy
ul. Lubelskiej - dojazd poprzez ulice Komunalna. Ulica ta jest droga
o nawierzchni asfaltowej, o srednim natezeniu ruchu, z urzadzonymi ciggami dla
pieszych, oswietlona. Odlegtos¢ od Scistego centrum Radomia wynosi ok. 3,1 km.

Sqgsiedztwo bezposrednie

Od strony péilnocnej i poludniowej dzialka sasiaduje z droga gruntowa. Od
wschodniej i zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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5.4. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej
W dniu ogledzin tj. 11.01.2024r. na nieruchomosci obecny biegly sadowy Piotr
Stawinski.

Dzialka nr 28/22

Powierzchnia niezabudowanej dziatki to 297 m2. Dzialka o mnawierzchni
utwardzonej, szutrowej stanowi wewnetrzna droge dojazdowa do osiedla domkow
jednorodzinnych. Dzialka w ksztalcie zblizonym do prostokata o wymiarach ok.
4,5m na ok 70m.

Zrédto: mapy.geoportal.gov.pl

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 14



Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzeniu, 26-600 Radom

Wedtug dokumentacji przez przedmiotowa nieruchomos¢ przebiegaja instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa,

- gazowa,

- telekomunikacyjna.

5.5. Opis stanu zagospodarowania.

Wyceniana dziatka o powierzchni 297 m?.

Teren w otoczeniu jest zagospodarowany — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dzialka nie jest ogrodzona. Teren peini funkcje wewnetrznej drogi dojazdowe;j.

6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM i INNYCH
PLANACH

Zrédto: voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia si¢ faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogélnego gminy.
Dla terenu, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, uchwalono plan
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Radomia na obszarze osiedla ,Dzierzkow” w Radomiu
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem KD
— ulica dojazdowa.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtéornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wilasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych jako drogi dojazdowe do
nieruchomosci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru
miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023r. do
dnia wyceny.

7.2. Stan i stopiefi rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zblizonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegolng uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem wykorzystania jako drogi dojazdowe. W wyniku przeprowadzonej analizy
rynku, zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej pod wzgledem atrybutéw cenotwdérczych kierujac sie glownie ich
szerokos$cia, utwardzeniem i typem nawierzchni, mozliwoscia dojazdu. Zgodnie
z przeprowadzona analiza ustalono, ze ceny podobnych dzialek wahaly si¢ na
analizowanym rynku lokalnym w granicach od okoto 60,00 zl za 1 m? powierzchni
(nieruchomosci o stabych atrybutach cenotwérczych) do okoto 120,00 zt za 1 m?
powierzchni (nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach cenotwérczych). Srednia
cena transakcyjna prawa wiasnosci do tego typu nieruchomosci gruntowej
wyniosla na analizowanym terenie 78,95 zl za 1 m2. W celu dokonania analizy
lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci praktycznie nie
wystepuja oferty sprzedazy samymi drogami dojazdowymi. Na okreslonym rynku
lokalnym, w czasie jego monitorowania wyselekcjonowano 7 transakcji dotyczacych
prawa odrebnej wlasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych.
Zrédltem danych byly akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w Urzedzie
Miejskim w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych
wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty
w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
poréwnawczym. W§rod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano
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3 i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji
okreslono i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 69,32 zi
C max 113,46 zt
AC = C max - C min 44 14 zt
C sred. 78,95 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie tego typu
nieruchomosci. Stwierdzono, ze ceny za metr nieznacznie wzrosly. Zmiany te
mieszcza sie¢ w granicach doktadnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza
takze analiza aktualnych numeréw prasy fachowej. Biorac powyzsze pod uwage,
do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

7.4. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych na ich wartos$¢ przeprowadzono badanie preferencii
potencjalnych klientow oraz rozmowy z posrednikami dzialajacymi na rynku
lokalnym. W wyniku analizy preferencji potencjalnych nabywcow przeprowadzonej
podczas badania rynku lokalnego ustalono, iz ceny transakcyjne uzaleznione byty
glownie od szerokosci, utwardzenia i nawierzchni, mozliwosci przejazdu. Przyjete
dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli
ponizej.

Cechy rynkowe wplywajqce na wartosé nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Korzystna Droga o szerokosci wiekszej niz 5m.
1 Szerokosc
Niekorzystna Droga o szerokosci mniejszej niz Sm.
Korzystna Droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej lub betonowe;.
Utwardzenie Srednio
2 Droga utwardzona o nawierzchni szutrowej.

i nawierzchnia | korzystna

Niekorzystna Droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowej.
e Korzystna Droga o wjazdach z dwéch lub wiecej stron.
Mozliwosé e Bl e
3 :
przejazdu . . . o ) .
Niekorzystna Droga o posiadajaca wjazd z jednej strony (tzw. Slepa uliczka).
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
1 metody wyceny nieruchomosci,

- cek wyceny,

- wyniki analizy podaZy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatéw szacunkowego daly
podstawe do zastosowania podej$cia porownawczego, metody poréwnywania
parami dla okreSlenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt o funkcji niemieszkalnej z przeznaczeniem
jako prywatna droga dojazdowa do innych nieruchomosci. Wielkos§é i szerokosé,
a takze lokalizacja decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkcji.

Wartos¢ rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja
si¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejécie porownawcze, metode poréwnywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa
znane ceny 1 cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosd).

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym oraz liczbe zawartych transakcji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:
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-Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
u cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych
z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
-Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

-Obliczenie wartosci jednostkowej (1 m?2) wycenianej nieruchomosci jako sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach,

-Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na postawie iloczynu wartosci
Jjednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE

OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.

W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

- lokalizacja — miasto Radom,
- rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe wykorzystywane jako prywatne
drogi dojazdowe,
- stan prawny: odrebna wlasnosc,

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do poréwnan.

Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Powierzchnia Cena Cena 1m?
Nr Data Lokalizacja dziatki transakcyjna | powierzchni
(m?)
1 07.12.2023 Zamlynie 208 23 600,00 zt 113,46 =zt
2 23.08.2023 Zamlynie 178 12 339,00 zt 69,32 zt
3 03.02.2023 Dzierzkow 2 73 6 000,00 zt 82,19 zt
e Cecha e B
ata ; ena jedn.
Lp. A
P Sdren transakcji Szerokoscé : Utwgrdzem(? Mozliwosé przejazdu [zt/m?]
i nawierzchnia
1 Zamilynie 07.12.2023 Korzystna Niekorzystna Korzystna 113,46 zt
2 Zamlynie 23.08.2023 Niekorzystna Korzystna Korzystna 69,32 zt
3 Dzierzkow 2 | 03.02.2023 Korzystna Niekorzystna Korzystna 82,19 z1
Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 20




Operal szacunkowy — deialki nr 28/ 22, ul. Odrodzeniu, 26-600 Radom

Opis nieruchomosci podobnych
Nieruchomo&¢ Nr 1

Nieruchomosc¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Zakowice, powierzchnia dzialki
208m?, szerokos¢ 7,00m polozona przy gléownym ciagu komunikacyjnym, droga
nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z dwéch stron.

Nieruchomos$é Nr 2

Nieruchomos$¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Zakowice, powierzchnia dzialki
178m?2, szerokos¢ 2,80 m potozona przy giéwnym ciagu komunikacyjnym, droga
utwardzona o nawierzchni asfaltowej, wjazd z dwéch stron.

Nieruchomos§é Nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Dzierzkow 2, powierzchnia
dziatki 73m?, szerokos¢ 6,80 m polozona przy gléownym ciagu komunikacyjnym,
droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z dwoch stron.

9.2.0kreslenie wplywu cechy rynkowej na warto$é wycenianej nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakrf:zsl /k;lvzc;towy
1 Szerokosdé 60% 26,49 zt
2 Utwardzenie 1 nawierzchnia 30% 13,24 zi
3 Mozliwosé przejazdu 10% 4,41 zt
RAZEM 100% 44,14 zi
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych oraz obliczenie
Sredniej ceny rynkowej 1 m2 wycenianej nieruchomosci

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 3
dziatka nr 28 /22 ; ; z g
Adres e Zamlynie Zamlynie Dzierzkow 2
Data transakeji | = -----e- 07.12.2023 23.08.2023 03.02.2023
Powierzchnia 297,00m?2 208m?2 178m? 73m?2
2
Cena 1[;;]1 pow. 113,4621 69,3221 82,1921
) korzystna nickorzystna korzystna
Szerokosé niekorzystna
-26,49z1 0,002zt -26,49z1
Utwardzenie i ) . niekorzystna korzystna niekorzystna
nawierzchnia srednio korzystna
6,62z1 -6,62z1 6,62zt
Mozliwosé korzystna korzystna korzystna
. korzystna
przejazdu 0,00zt 0,00zt 0,00zt
SUMA POPRAWEK -19,87zt -6,62zt -19,87z1
SKORYGOWANA CENA 1 m? 93,59zt 62,70zt 62,32z
CENA SREDNIA 1 m2 nieruchomosci 72,87zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako srednia arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréwnawczych:

W 1m2 = 72,87 7t / m2

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej obliczono na
podstawie wzoru:

Wr = Win2 x P
gdzie:
Wr — wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Wim?— wartos¢ 1 m? nieruchomosci
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci w m?2

Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe] niezabudowanej dziatki
nr 28/22 o powierzchni 297 m?2:

Wr = 72,87 zt x 297 m? = 21 642,39 zl

Przyjeta wartos¢ rynkowa dzialki nr 28/22 wynosi: 21 650,00 zi
Stownie: dwadziescia jeden tysiecy szeséset pieédziesiqt ztotych
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9.4. Okreslenie wartosSci udzialu w wysokosci 1/2 w dzialce nr 28/22
przyslugujacego wspdlnie Pani Luizie Wall i Panu Krzysztofowi Wall

Wartosé udzialu w wysokosci 1/2:

21 650,00 zt / 2 = 10 825,00 zt

Wru1/2 = 10 825,00 zi

Wru1/2 — wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 w dzialce nr 28/22 wynosi:

10 825,00 z1
Stownie: dziesied tysiecy osiemset dwadziescia piec zlotych

9.5. Okreslenie wartosci udzialu w wysokosci 1/4 w dzialce nr 28/22
przyslugujacego Pani Luizie Wall i w wysokosci 1/4 Panu Krzysztofowi Wall

Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/4:
21 650,00 zt / 4 =5 412,50 zt

Wrui1/4 = 5 412,50 zt

Wru1/4 — wartos$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/4

Wartosé¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/4 w dzialce nr 28/22 wynosi:
5 412,50 zt
Stownie: pieé tysiecy czterysta dwanascie zlotych i pieédziesiqt groszy
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9.6. Okreslenie wartosci likwidacyjnej dzialtki nr 28/22

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkéw wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspélczynnik obnizajacy warto§é rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodag, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Svndvka.

Wartosé likwidacyjna calej nieruchomosci:
21 650,00 zt x 25% = 5 412,50 zt
21 650,00 zt - 5 412,50 zt = 16 237,50 zl

Przyjeta warto$é likwidacyjna dzialki nr 28/22 wynosi: 16 237,50 zi
Stownie: szesnascie tysiecy dwiescie trzydziesci siedem zlotych i pieédziesiqt groszy

Wartosé likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/2 w dzialce 28/22:

10 825,00 zt x 25% = 2 706,25 zt

10 825,00 zt — 2 706,25 zt = 8 118,75 zi

Przyjeta wartosé likwidacyjna udzialu 1/2 w dzialce nr 28/22 wynosi:
8 118,75 zl
Stownie: osiem tysiecy sto osiemnascie zlotych i siedemdziesiqt pieé groszy

Wartosé¢ likwidacyjna udzialu w wysokoéci 1/4 w dzialce 28/22:

5412,50 zt x 25% = 1 353,13 zt
S5412,50 zt - 1 353,13 zt = 4 059,38 zi
Przyjeta wartosé¢ likwidacyjna udzialu 1/4 w dzialce nr 28/22 wynosi:

4 059,38 z1
Stownie: cztery tysiqce piecdziesiqt dziewieé zlotych i trzydziesci osiem groszy
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu poréwnawczym warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 21 650,00 2zt (stownie:
dwadziescia jeden tysiecy szeséset piecdziesiqt zlotych) jest wartoscia rynkowa,
ktéora uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: szeroko$é¢, utwardzenie
1 nawierzchnie, mozliwosci przejazdu. Do okreslenia wartosci niezabudowane;j
nieruchomosci gruntowej przeanalizowano transakcje z terenu miasta Radomia.
Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023 r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa 1 Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0perat nie moze by¢ publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;.
11.8.0Operat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikéw majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktéore moglyby mie¢ wplyw na wartosé
nieruchomosci okreslong w opinii.

11.10.0Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 30
ponumerowanych stron.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
. WL

13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 11.01.2025r.
13.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 11.01.2025r.
13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno§¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.

26-610 RADOM

" TEL. 787-444-787
(#262) 1

EW
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Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna

Dzialka nr 28/22
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Operat szacunkowy — dziatki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radom

Zalgcznik 13.2.
Protokét z ogledzin

Protokot
z ogledzin nieruchomosci

Adres nicruchornoéci..&\!.h.@al.’l.m({‘&p;s& e J/V.ngfzz ic\oﬁ&/'/\" .....

Imie i nazwisko wiascicielatalOo AL 412, = toat Lti ok . .’L@.v.«(,zdu,ﬁr. Ll
Rodzaj wlasnoéci.g?@f%.&x&-ﬂ—. e AR S OAD.. . (AN h ..
Otoczenie nieruchomosci ‘

2 PO P QAN NI A R TR Y 2V VS

1 SO RIANN e A0 500 S Am b 0 e A T R o S B i

TR O D O Ty im0 b s e S S o T o R 8 B L R 8 8 8 ot e
Opis wykonanych robét, zakres prac........ Y R SRR

Urzadzenia techniczne/instalacje
prad, wiods(ow T )s . gaz, _  kanalizacja(...7......... )
centralne ogrzewanie, | ciepla woda, TV, ' Internet, | monitoring,
" oswietlenie, [ domofon, T instalacja odgromowa
Powierzchnie wspélne........................ e R S P e S AT
Ocena stanu budynku ~ bardzo dobra, ~ dobra,  $rednia, ~ zia

Opis lokalu
Dane techniczne lokalU.......ccoooveviiiiiniiieni ) R S TS R R
Ekspozycja mieszkania..............ccoouvveeneennannn.n. ‘“ .....................

Standard wykonczenia wnetrza © bardzo dobry, ~ dobry, [ $redni, ~ zly
DEZWi WeSCIOWE. v siun i vriiisiim v s s sinas T
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Operat szacunkowy — dzialki nr 28/ 22, ul. Odrodzenia, 26-600 Radom

Kuchnia bLazienka/WC Pokoje Korytarz
Podtoga = e = =
Sciany o i —t o
Stolarka
okienna, —_ —_— — e
Parapety
Wyposazenie —_— s — —_—

Ocena stanu lokalu _ bardzo dobra, (| dobra, _ $rednia, _ zla

o S bl dosis | AT Y
EJ Seaddgrnndbin. ... 2 pita..... ro/wje—yr

oot Wca..&.&%...%z ....... P-«.c;/{ ...... DU A

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?

Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

W czyim posiadaniu jest nieruchomosc¢ i na jakie cele jest wykorzystywana?

I}‘L&f(} ..... Q/L[(Q{(\Rdlu\/\&j‘?

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

28
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Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

o oLy

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1 / 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016544

na okres: 11/05/2024 - 10/05/2025

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 4 116.00 PLN

Lidia{Machaiska iExpert.pl spolka alkwg:;a

iExpert.pl SA|
Al J
te
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i,
erb

X
ifynsurance

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

@

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: B EEE

OFferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al Jana Pawda 1l 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xil Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos< kapitalu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wplacony w caloici.
UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawifiski

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

od dnia: 11/05/2024 do dnia: 10/05/2025

Rzeczpospolita Polska

Strona 1z4
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